UCHWALA NR XII1/99/11
RADY GMINY ORCHOWO

z dnia 28 pazdziernika 2011 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi RoZanna
w gminie Orchowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr
142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami), Rada Gminy
Orchowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Rozanna w gminie
Orchowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo, przyjete uchwala nr XXXV/218/06 Rady Gminy Orchowo
z dnia 27.02.2006 1.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 24,25 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu. zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Rozanna
w Gminie Orchowo, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrylem ze Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Orchowo w sprawie rozpatrzenia uwag waiesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Orchowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadan wlasnych gminy. oraz ozasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreélajaca minimalna odleglos¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszeza sig sytuowanie budynkow;

3) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu,
w ktorym czes¢ azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia, aelementy betonowe
dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie przewazajace na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
w ustaleniach planu;

7) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach 1 sygnatlach;

8) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dzialalnosci;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendw zielonych ilasow, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

Id: XNZID-DCUSM-TOQRS-JOQCW-MKRFW. Podpisany Strona 1



10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) zieleni krajobrazowej - nalezy przez fo rozumieC nasadzenia zieleni o zroéznicowane] wysoKosci,
wzbogacajace krajobraz, w tym nasadzenia formowane w Ksztalcie pasow, grup lub pojedynczych obiektow.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;
5) klasyfikacja drog publicznych;
6) odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny:;
7) przebieg i strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych nn i SN;
8) przebieg granic Powidzkiego Parku Krajobrazowego;
9) strefa ochrony konserwatorskiej;
10) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody - 8 m.
§ 4. Na obszarze planu ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczone na rvsunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4AMN, 5MN, 6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW 2MW, 3MW,
AMW, SMW;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

4) teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
irybackich. oznaczony na rysunku planu symbolem RU:

5) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;

6) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

7) tereny sportu i rekreacji, znaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 37P;

9) teren zieleni izolacyjnej. oznaczony na rysunku planu symbolem Z1;

10) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami IWS, 2WS;
11) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem W;

12) teren drogi publicznej klasy drogi glownej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

13) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

14) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D. 4KD-D;

15) teren ciggu pieszo — jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji irozbudowy obiektow budowlanych iwrzadzen, ktore wplywaja negatywnie na lad
przestrzenny. a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymeczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen zaplecza budéw lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,
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¢) ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych od strony drog publicznych,

d) nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii elektroenergetyczaych, dla ktorych
stosuje sig zapisy § 24 pkt 11 § 26 pkt 7,

€) ramp, schodow 1 pochylni obstugujacych obiekty polozone poza terenami drog publicznych;

2) nakaz:

a) zachowania zharmonizowanego wygladu elementéw wyposazenia drog, takich jak: nawierzchnie, latarnie,
tworzacych spojne rozwiazanie architektoniczne,

b) zachowania ciaglosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia drog. takich jak: jezdnie. chodniki. Sciezki
rowerowe tworzacych spojne rozwigzanie architektoniczne;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw uslugowych, przy czym ich laczna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni elewacji budynku,

b) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych ireklam na elewacjach budynkow mieszkalnych, przy czym
ich laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji budynku,

¢) lokalizacji obiektow malej architektury jednorodnych stylistycznie,

d) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei publicznej, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow bezodplywowych zgodnie z zapisem § 26 pkt 2;

3) dla terendow IRM. 2RM, 3RM. 4RM iRU nakaz stosowania urzadzen ograniczajacych wplyw hodowli na
jakos¢ wod 1gleb — szczelne zbiomiki na gnojowke, plyty uszczelniajace miejsca gromadzenia obornika czy
kiszonek paszowych zdrenowane do zbiornika na gnojowke;

4) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wszelkie oddzialywania na srodowisko wynikajace zrealizacji ustalen planu nie moga powodowac
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi. poza terenem do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny;

6) w przypadku mozliwosci wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosei srodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej nalezy stosowac srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne
zmnigjszajace poziom halasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych:

7) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu kolowego przed
infiltracja zanieczyszezen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego:;

8) magazynowanie isegregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami iw sposob zabezpieczajacy stodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszcezeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku z realizacja
obiektow na terenie dzialki pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczenn wymaganych
standardow jakosei gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach odrebnych lub zgodnie z Planem gospodarki
odpadami dla Gminy Orchowo i przepisami odrebnymi;

10) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia dla terenow publicznych, przy
uwzglednieniu wymaganych planem elementow komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) zachowanie istniejacych drzew i krzewow, kiore nie koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu,

12) wskazuje sig. ze tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN naleza do terendw, dla ktorych obowiazuja

dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Id: XNZID-DCUSM-TOQRS-JOQCW-MKRFW. Podpisany Strona 3



13) wskazuje sie, ze tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM naleza do terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) wskazuje sie. ze tereny 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW naleza do terenow, dla ktorych obowiazuja
dopuszczalne poziomy halasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej izamieszkania
zbiorowego;

15) wskazuje sie, ze teren MN/U nalezy do terendw, dla ktérych obowiazuja dopuszezalne poziomy halasu jak dla
terendw mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) wskazuje sie, ze tereny 1US, 2US, naleza do terendow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu
jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) wskazuje sig, ze teren 6U, nalezy do terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla
terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) realizacja inwestycji wymaga szczegolowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentdéw obiekiow budowlanych;

19) Na terenach oznaczonych symbolami RU i5U nalezy, w przypadku mozliwosci wystapienia przekroczenia
akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej, stosowac srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmnigjszajace poziom halasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélezesnej dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko - folwarcznego w centrum wsi Rozanna, ze
wzgledu na walory historyczne 1 architektoniczne w granicach przedstawionych na rysunku planu w obrebie
ktorej nakazuje sig:

a) zachowanie historycznego rozplanowania,

b) zachowanie historyczngj parcelacji, zgodnie z zasada niepodzielnosci zespolow,

¢) zachowanie zabytkowej zabudowy.

d) zachowanie zabytkowej zieleni,

) zharmonizowanie nowych obiektow zzabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali iformy
architektoniczne;j,

f) zharmonizowanie nawierzchni algjek z zabytkowym sasiedztwem;

2) na obszarze objetym opracowaniem usytuowane sa obiekty o walorach zabytkowych, podlegajace ochronie
konserwatorskiej:

a) na terenie 2KD-D - KAPLICZK A sw. Wawrzynica, z okolo 1880r, murowana,
b) na terenie SMN - ZESPOL SZKOLY:
- szkota z 1 ¢w. XX w. murowana — obecnie budynek mieszKalny,
- chlew przy szkole z 1915r. murowany — obecnie budynek gospodarczy,
¢) na terenie 3ZP — fragment ZESPOLU DWORSKO — FOL WARCZNEGO:
- dwor murowany z 1 polowy XIX w., rozbudowany w 2 pol. XIX w.,
- pozostalosci parku dworskiego — krajobrazowego z 1 pol. XIX w.,
d) na terenie RU — fragment ZESPOLU DWORSKO — FOLWARCZNEGO - folwark:
- oboral, murowana z ok. 1900r.
- oboraIl, murowana z ok. 1910r.
- chlewnia, murowana z poczatku XX w.

- stodola I. murowana z poczatku XX w.
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- stodota II, murowana z poczatku XX w.

- magazyn paszowy, murowany z 1905r.

- magazyn I, murowany z poczatku XX w.

- magazyn II, murowany z poczatku XX w.

- budynek gospodarczy z przelomu XIX/XX w.

- gorzelnia, murowana z poczatku XX w.,
¢) na terenie 4RM — ZAGRODA NR 14:

- dom, murowany z 1905r.

- ogrodzenie z brama. murowane z poczatku XX w.,
) na terenie 2RM:

- ZAGRODA NR 18 na dzialce nr ewid. 38 1 39:

- dom murowany z 1901r.

- obora murowana z 1901r.

- stodola murowana z 1901r.

- ogrodzenie z brama, murowane z ok. 1901r.

3) inwestycje planowane na obszatze strefy ochrony konserwatorskiej oraz dotyczace obiektéw objetych ochrona
konserwatorska. ale polozonych poza wyznaczona strefa a dotyczacych:

a) rozbiorki obiektu,
b) przebudowy i remontu obiektu,
¢) zmiany sposobu uzytkowania,
d) budowy nowych obiektow, w tym m. in. ogrodzen,
e) budowy i modernizacji sieci infrastruktury technicznej z przylaczami,
) wycinki i nasadzenia, projektowania zieleni,
g) prac ziemnych
wymagaja uzyskania przez inwestora pozytywnej opinii konserwatorskiej;

4) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach objetych ochrona konserwatorska lub
w bliskim ich sasiedztwie, podczas inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne wlasciwego
migjscowo konserwatora zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji elementoéw zagospodarowania terenu zgodnie z paragrafem 5 niniejszej uchwaly;
2) oswietlenie terenu zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) stosowanie trwalych iestetycznych elementow zagospodarowania oraz malej architektury jednorodnych
stylistycznie;

4) lokalizagje zieleni urzadzongj i krajobrazowe] wzdluz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce budowlanej,

b) budynkow garazowo gospodarczych,

Id: XNZID-DCUSM-TOQRS-JOQCW-MKRFW. Podpisany Strona 5



¢) dojs¢ 1 dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych 1 drog wewnetrznych,
d) matej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,
e) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszceza si¢ rozbudowe i remonty istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dzialki,

¢) obowiazek zachowania — 40 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni —powierzchnia biologicznie
czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20 m,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielangj dzialki dla zabudowy wolnostojacej 800 m2,

g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewnefrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z bezposrednim
zjazdem na droge publiczna,

h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schodoéw i taraséw wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5 m,

1) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementow budynku wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5 m, ktore:

- usytuowane sa w calosci ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3.0 m ponad poziomem terenu;
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 9,5 m ponad poziomem terenu,
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe,
¢) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,
d) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

e) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy na budynku
mieszkalnym na dzialce sasiedniej,

f) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4MW,. SMW, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) budynkow garazowo — gospodarczych,
¢) dojs¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazddéw przeciwpozarowych i droég wewnetrznych,
d) matej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,
e) infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszeza si¢ rozbudowe i remonty istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dzialki,
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¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni - powierzchnia biologicznie
czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dzialki 25 m,
) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 1000 m2,

g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z bezposrednim
zjazdem na droge publiczna,

h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schodow 1 tarasow wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5m,

1) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementow budynku wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5 m, ktore:

- usytuowane sa w calosci ponizej poziomu terenu,

- usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu;

%)
Rty

zasady 1 warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 16 m ponad poziomem terenu,

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna. do trzech kondygnacji nadziemnych.
¢) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,

d) dopuszczenie dachéw plaskich,

e) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

f) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy na budynku
mieszkalnym na dzialce sasiedniej,

g) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§ 11. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1RM. 2RM. 3RM. 4RM ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce,
b) budynkow gospodarczych, garazowych i produkgji ogrodniczej,
¢) dojéc i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
d) malej architektury i oswietlenia terenu,
2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sig rozbudowe i remonty istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dzialki,

¢) obowiazek zachowania — 20 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni - powierzchnia biologicznie
czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

€) powierzchnie terenu nie wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze pozostaja w wykorzystaniu
rolniczym, bez prawa zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem ludzi,

fyna terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacjg sieci iuwrzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
dojazdowych;

3) zasady i warunki zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 9,5 m ponad poziomem terenu,

b) jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe,

¢) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,

d) obiekty gospodarcze, produkgji ogrodniczej i garazowe — jednokondygnacyjne o wysokosci do 9 m,

e) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy na budynku
mieszkalnym na dzialce sasiedniej.

§ 12.Na terenie obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczonym na rysunku planu symbolem RU ustala sig nastepujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zabudowy produkcyjnej 1 gospodarczej dla potrzeb rolnictwa, hodowli, ogrodnictwa,
b) budynkow garazowych i gospodarczych,
¢) dojs¢ 1 dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych 1 drog wewnetrznych,
d) matej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,
e) infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszceza si¢ rozbudowe i remonty istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dzialki,

¢) obowiazek zachowania — 20 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni - powierzchnia biologicznie
czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dzialki 25 m,
) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 2000 m2,

g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewnefrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z bezposrednim
zjazdem na droge publiczna,

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow zabudowy produkcyjnej i gospodarczej dla potrzeb rolnictwa, hodowli,
ogrodnictwa do 15 m ponad poziomem terenu,

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, dwie kondygnacje nadziemne;
¢) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 20 do 45 stopai,
d) dopuszczenie dachéw plaskich.

§ 13. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U ustala
sie nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce budowlane;j;
b) jednego budynku uslugowego na dzialce budowlanej,
¢) jednego budynku garazowo — gospodarczego dzialce budowlangj,
d) dojs¢ 1 dojazdoéw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych i drog wewngtrznych,
e) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,

1) infrastruktury technicznej;
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2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sig rozbudowe i remonty istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dzialki,

¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni — powierzchnia biologicznie
czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
¢) minimalna szerokosc frontu dziatki 20 m.
) minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy wolnostojacej 1000 m2,

g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z bezposrednim
zjazdem na droge publiczna.

h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schodow 1 tarasow wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5m,

1) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementow budynku wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5 m, ktore:

- usytuowane sa w calosci ponizej poziomu terenu,

- usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu;

¥y
Rty

zasady 1 warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych do 9.5 m ponad poziomem terenu,

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna. jedna nadziemna i poddasze uzytkowe.
¢) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,

d) dopuszczenie dachow plaskich na obiektach garazowo gospodarczych 1 uslugowych,

e) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

1) obiekty uslugowe jednokondygnacyjne,

g) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy na budynku
mieszkalnym na dzialce sasiedniej,

h) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§ 14. Na terenach zabudowy ustugowej. oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizagje:

a) na terenie 1U- zabudowy sakralnej — kosciol wraz z obiektami towarzyszacymi: plebania, zaplecze, dom
parafialny,

b) na terenach 2U, 3U, 4U, 5U- zabudowy uslugowej: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
400.,0 m2.- ushug handlu, gastronomii, administracji i innych,

¢) na terenie 6U — zabudowy ushig odwiaty — budynek szkoly z obiektami towarzyszacymi,
d) dojs¢ 1 dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych i drog wewnetrznych,
¢) malej architektury. oswictlenia terenu. zieleni,
1) infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sig rozbudowe i remonty istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszej uchwaly.

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dzialki,
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¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni — powierzchnia biologicznie
czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlangj dla terenu 1U, 2U, 4U, 5U, 6U — 15,0 m,

f) minimalna powierzchnie dzialki budowlangj dla terenu 2U, 4U, 5U- 450,0 m2, dla terenu 1U i6U —
1000m?2;

g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewnefrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z bezposrednim
zjazdem na droge publiczna,

h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schoddéw wychodzacych poza niana odleglos¢ do 1,5 m,

1) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementow budynku wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5 m, ktore:

- usytuowane sa w calosci ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu;
j) dla terenu 6U dopuszcza sig adaptacjg istniejacego budynku szkoly na cele mieszkaniowe.
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- na terenie 1U 1 6U dla budynku Kosciola i1 szkoty nie wigcej niz 15 m a dla budynkow towarzyszacych nie
wigcej niz 10,0 m,

- na terenie 2U, 3U, 4U, 5U nie wigcej niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji: dla terenow 1U, 2U, 4U, 5U, 6U do dwoch kondygnacji i mozliwe podpiwniczenie,
¢) obiekty garazowo — gospodarcze i towarzyszace jednokondygnacyjne,
d) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 20 do 45 stopni,
¢) dopuszczenie dachdw plaskich,
f) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek.

§ 15. Na terenach ushig sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala sig
nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) zieleni urzadzonej, ozdobnej, rekreacyjnej 1 parkowe;,
¢) dopuszezenie lokalizacji budynkow zwiazanych z obsluga terenu, w tym szatni, sanitariatow,

d) alejek parkowych stanowiacych ciagi pieszo-rowerowe, dojazdéow zwiazanych z funkeja terenu oraz
dojazdow przeciwpozarowych,

¢) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,
1) infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe iremonty istniejacych urzadzen rekreacyjnych iobiektow budowlanych pod
warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dzialki,

c) obowiazek zachowania — 40 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni - powierzchnia biologicznie
czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnig dzialki budowlanej — 700,0 m2,
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) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m,

g) dopuszezenie lokalizacji przed linia zabudowy schodow i tarasow wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5 m,

h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementéw budynku wychodzacych poza nia na odleglos¢ do
1.5 m, ktore:

- usytuowane sa w calosci ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu,
1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych,
1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych,
k) zakaz lokalizacji szyldow oraz reklam;
3) zasady i warunki zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku nie wickszej niz 100,0 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych do 6,0 m,
- dla budynkoéw, o ktoérych mowa w pkt 1 lit c. —jedna kondygnacja i nie wiecej niz 6,0 m,
¢) obowiazuja dachy strome symetryczne nachylone od 20 do 45 stopni,
d) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek wzbogacone zielenia.

) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US lokalizacjg zieleni krajobrazowej wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem [WS;

f) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US zapewnienie dostgpu do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1WS.

§ 16. Na terenach zieleni wzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 37ZP ustala sig
nastepujace parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizagje:
a) zieleni urzadzonej o charakterze parkowym wraz z placami zabaw i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
b) dojs¢ 1 dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
¢) malej architektury i oswietlenia terenu,

d) dla terenu 3ZP adaptuje si¢ lokalizacje obiektu mieszkalnego wielorodzinnego podlegajacego ochronie
konserwatorskiej z zakazem rozbudowy dobudowy. nadbudowy i dopuszczeniem remontéw i modernizacji,

2) zasady zagospodarowania:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla istniejacego obiektu mieszkalnego do 9,5 m ponad poziomem terenu,
- dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych do 6,0 m,
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dachy strome symetryczne nachylone od 20 do 45 stopni,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40%,
€) powierzchnia terenu biologicznie czynna —nie mniejsza niz 40%,
) minimalna powierzchnie dzialki budowlanej — 700.0 m2,
g) minimalng szerokos¢ frontu dzialki budowlangj — 20,0 m,

h) dopuszeza sig wydzielenie dzialki pod droge wewnetrzna o minimalnej szerokosci — 6,0 m z bezposrednim
zjazdem na droge publiczna,
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1) zachowanie 1 ochrone istnigjacej zieleni, w tym krzewow 1 drzew,

j) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia terenow,
k) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunkow glebowo-wodnych,
1) dopuszcza sig wprowadzenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

m) zagospodarowanie zielenia izolacyjna obszarow, na ktérych wystepuje infrastruktura techniczna zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

1n) zakaz realizacji utwardzonych drog za wyjatkiem dojazddw gospodarczych i przeciwpozarowych,

o) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen lub wycinki
drzew 1 krzewow, oraz innych dziatan zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni.

§ 17.Na terenie zieleni izolacyjnej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI ustala sie nastepujace
parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni izolacyjnej — wiclopigtrowej o charakterze zieleni parkowej,
b) malej architektury i oswietlenia terenu oraz alejek parkowych stanowiacych ciagi pieszo-rowerowe,
¢) dojs¢ i dojazddw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych;
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) dopuszeza sie wprowadzenie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zagospodarowanie zielenia izolacyjna obszarow, na ktorych wystepuje infrastruktura techniczna zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

¢) zakaz realizacji utwardzonych drég za wyjatkiem dojazddw gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen lub wycinki
drzew 1 krzewow, oraz innych dziatad zwiazanych z Konserwacja 1 utrzymaniem zieleni,

e) dopuszczenie lokalizacji ogrodzeti azurowych,
f) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 70%.

§ 18. Na terenach wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizagje:
a) wod srodladowych powierzchniowych — zbiornik wodnys;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zakaz zrzutu wszelkich sciekow komunalnych do zbiornika wodnego,
b) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej,
d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen 1 elementdéw zagospodarowania: przepusty, kladki, mostki, pomosty;

e) w sprawach nie uregulowanych ninigjsza uchwala w zakresie uzytkowania terenow 1IWS i2WS maja
zastosowanie przepisy szczegolne.

§ 19. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-L, 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, ustala si¢:

1) klasyfikacje:
a) dla terenu KD-G — droga klasy glownej,

b) dla terenu KD-L — droga klasy lokalnej,
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¢) dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D —drogi klasy dojazdowsej;
2) dla terendéw: KD-G, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D zgodnie z rysunkiem planu ustala sig:

a) uklad jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci pasow ruchu w sirefach
skrzyzowan,

b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany na ciagi pieszo-rowerowe,
¢) nakaz jednostronnych nasadzen drzew,
d) zachowanie istnigjacych drzew ikrzewow, ktore nie koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu,

¢) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow, przy uwzglednieniu
wymaganych planem elementéw Komunikacjii urzadzen infrastruktury technicznej,

1) zakaz lokalizacji parkingdw w pasie drogi wojewodzKiej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G,

g) nakaz zabudowy kubaturowej wzdluz drogi wojewdodzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G
w odleglosci co najmniej 20 m. liczac od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni.

h) obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac przy drodze wojewodzkie
oznaczongj na rysunku planu symbolem KD-G w odlegloéci od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) lokalizacje nowych zjazddéw na drogi publiczne nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi,

j) dopuszcza sig lokalizacje w pasach drogowych infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga. jezeli
warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenistwa na to pozwola.
§ 20. Na terenie ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-P, ustala sig:

1) klasyfikacjg : dla terenu KD-P — ciagu pieszo - jezdnego;

2) dla terenu KD-P przekrdj jednoprzestrzenny dla ruchu pieszego i kolowego.

§ 21. Na terenie infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczonym na rysunku planu symbolem W, ustala sie
nastepujace parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) istniejace yjecia wody i stacji pomp, hydrofornia;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) strefa ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem
W wynosi 8 m na zewnatrz studni,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

¢) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow, przy uwzglednieniu
wymaganych planem elementéw komunikacjii urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obowiazek zachowania — 15 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni — powierzchnia biologicznie
czynna,

¢) w sprawach nie uregulowanych ninigjsza uchwala w zakresie uzytkowania terenéw W, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne.

§ 22. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie
na obszarze objetym planem.

§ 23. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postepowania scalania ipodzialu
nieruchomosci W rozumieniu przepisow odrebnych; nie okresla si¢ takze szczegolowych zasad 1 warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 24. Okresla sig szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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1) Strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych:
a) SN 15kV po 7.5 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddw na zewnatrz linii,
b) nn 0,4 kV po 3.0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow na zewnatrz linii,

¢) na obszarach stref oddzialywania linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkie]
zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej;

2) Strefa ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody wynosi 8 m na zewnatrz studni.
§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglosci powiazan eclementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, chodnikdw, sciezek
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym z uwzglednieniem
ustalen planu;

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukltadu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementow ukladu komunikacyjnego, w tym
drogowych obiektow inzynierskich;

5) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasvfikacja i przepisami odrgbnymi;

6) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dzialce pelnych potrzeb parkingowych zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

7) realizacje drog rowerowych zgodnie z warunkami technicznymi;

8) dopuszczenie jednego zjazdu dla kazdej dzialki budowlanej. przy czyvm dla dzialek naroznych usytuowanie
zjazddéw poza strefa skrzyzowan aprzy podziale dzialek wylacznie na powstala w wyniku podzialu droge
wewnetrzna zjazd z drogi KD-G;

9) parkowanie w granicach dzialki budowlane;j:
a)dla biur oraz obicktow uslugowych, z wyjatkiem handlowych — 3 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow handlowych 4,5 stanowiska postojowego na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla obiektow zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na kazde 100 miejsc noclegowych,

d) sumaryczna liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogéw parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie stanowisk postojowych dla osOb niepelnosprawnych irowerdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) lokalizacje miejsc przeladunku ipostoju w granicach wlasnej dzialki dla obslugi obiektow i terenow
samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkeji.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastrukfury technicznej ustala sie:

1) zachowanie istnigjacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu irozbudowy, aw
przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przelozenia jej na tereny komunikacji;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej. a na obszarach, na ktérych nie ma kanalizacji
sanitarngj dopuszezenie odprowadzenia scickéw komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych iich wywoz
do oczyszczalni scickow do czasu realizacji kanalizacji sanitarngj;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z terendw nieutwardzonych oraz polaci
dachowych w granicach wlasnej dzialki;

5) odprowadzenie scickéw w postaci wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi lub ich retencjonowanie iwtdrne
wykorzystanie do celow nawodnien po uprzednim podczyszezeniu do jakosci okreslanej w przepisach
odrebnych;
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6) zezwala sic w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania lokalizacje zadan dla realizacji
inwestycji celu publicznego iwydzielanie terenu dla ich pofrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasilanie w energig elektryczna
odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0.4 kV, ktéra bedzie rozbudowywana
do wystepujacego zapotrzebowania na energie. Dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne. Okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc;

7) budowe nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig budowg linii elektroenergetycznych w formie napowietrzne;;

§) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Koszty
zwiazane z przebudowa poniesie jednostka odpowiedzialna za planowanie przestrzenne lub Podmiot
wchodzacy w kolizje;

9) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie pasow wolnych od zabudowy, zgodnie
z zapisem § 24 ust. 1;

10) dopuszczenie lokalizacji malogabarytowych stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych
dzialkach o powierzchni do 50 m2 z dostgpem do drogi publicznej. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci
bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig inng niz
zaznaczone na zalaczniku mapowym lokalizacje stacji transformatorowych. W przypadku koniecznosci
budowy stacji transformatorowych na terenach innych niz okreslone w planie, przedsigbiorstwo energetyczne
wskaze migjsca pod ich budowe. Jezeli przedsicbiorstwo energetyczne nie bedzie moglo pozyskac wskazanego
gruntu dla potrzeb budowy stagji transformatorowvch nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Orchowie;

11) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami;

12) dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na terenach komunikacji wylacznie jako sieci podziemne;j;

13) do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisyjnymi takie
jak: paliwa plynne, gazowe, stale - drewno, biomasa, lub alternatywne zrodla energii;

14) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
15) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wylacznie dla celow gospodarczych;

16) przy zmianie przeznaczenia dzialek z urzadzeniami melioracyjnymi na cele nierolnicze, nalezy wykonac
przebudowe istniejacych wurzadzen melioracji wodnych dostosowujac je do planowanego sposobu
zagospodarowania terenu;

17) zakaz niszczenia, uszkadzania i zanieczyszczania urzadzen melioracji wodnych;

18) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych, zasypywania oczek wodnych 1bezodplywowych naturalnych zaglebien
terenu;

19) obowiazek zachowania svstemu melioracyjnego, a w przypadku Koniecznosci jego naruszenia nalezy dokonac
przebudowy na koszt inwestora lub zastosowaé rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrebnymi
w uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen;

20) w zakresie sieci gazowych:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy ustala si¢ z sieci gazociagow sredniego cisnienia zgodnie z obowiazujacym
Prawem Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego ibedzie
zalezalo od szczegdlowych warunkow technicznych 1ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej,

b) prowadzenie gazociagéw w pasach drogowych,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ stawiania stacji gazowych iwydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecznosci opracowywania zmian planu,
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d) zachowac¢ strefy Kontrolowane dla gazociagdw ukladanych wziemi zgodnie z odpowiednim
Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,
obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu zgodnie zprzepisami Prawa
budowlanego, na ktdrych to wystepuja ograniczenia zabudowie i zagospodarowaniu,

¢) w przypadku rozbudowy sieci gazowej istnieje ograniczenie wlasnosci wlascicieli gruntdw nad gazociagami
fj. wpasic nad gazociagiem — zwiazane zzagwarantowaniem dostgpnosci do gazociagu dla shizb
eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych;

21) nakaz uzgadniania wszelkich zadan inwestycyjnych iremontowych w fazie projektowania w przypadku
kolizji z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej.

§ 27.Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdw 1termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwala.

§ 28. Ustala sic stawke, oktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20 %.

§ 29. 1. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Orchowo.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
Uzasadnienie do Uchwaly Nr XIII/99/11 Rady Gminy Orchowo z dnia 28 pazdziernika 2011r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Rozanna w gminie Orchowo.
Dnia 28 czerwca 2007 roku, Rada Gminy Orchowo podjela Uchwale Nr X1/66/07 o przystapieniu do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rozanna, w granicach wskazanych
w zalaczniku graficznym. Teren, dla ktérego sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zajmuje lacznie powierzchnie ok. 24.25 ha ipolozony jest w polnocnej czesci Gminy. Prace
dotyczace migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu prowadzone byly
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.. U. z 2003 1. Nr 80,
poz. 717, zpbdin. zm.) Zgodnie zustaleniami studivm uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Orchowo (Uchwala nr XXXV/218/06 Rady Gminy Orchowo z dnia 27 lutego 2006r.) dla
terendw objetych uchwala widnieja zapisy: 1. _tereny o funkgjach mieszkaniowych, uslugowych, produkeyjnych
irolniczych przewidziane do poprawy standardu”, 2. .tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej” 3. ,tereny
o funkcji uslugowej”, 4. ..drogi lokalne™, 5. ,,ujecia wody™. Brak planu dla przedmiotowego terenu uniemozliwial
jakiekolwiek dzialania inwestvcyjne w celu poprawy dostepnosci terenéw dla rozwoju ushig publicznych. Nalezy
doda¢, ze przyjete dla terenu objetego planem funkcje sa zgodne z kierunkami rozwoju ipolityka przestrzenna
gminy Orchowo okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przyjete
w projekcie planu migjscowego funkcje terenu nie wplywaja negatywnie na strukture przestrzenna migjscowosci.
Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci ze srodowiskiem naturalnym i srodowiskiem kulturowym we wlasciwy
sposob zabezpieczajac ochrong srodowiska ijego zasobdw. Prognoza oddzialywania na srodowisko, dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ocenila skutki wynikajace z projektowanego
przeznaczenia terenu dla srodowiska, atakze okreslila stopien oddzialywania na poszczegodlne komponenty
srodowiska irozwiazania funkcjonalno — przestrzenne ustalen projektu minimalizujace negatywne skutki takiego
oddzialywania. W prognozie wykazano, iz realizacja zapisdéw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .w zakresie proponowanych rozwiazan, respekfuje zasady zréownowazonego rozwoju oraz
uwzglednia ograniczenia ryzyka powstania zagrozen dla srodowiska przyrodniczego™. W miejscu realizacji
inwestycji wystgpuja wartosciowe elementy srodowiska naturalnego. Obszar objety planem znajduje sie na
terenach prawnie chronionych: w Powidzko — Bieniaszewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz czgsciowo
w Powidzkim Parku Krajobrazowym. W zwiazku z powyzszym, w sposob szczegolny w planie zadbano o ochrong
1 ksztaltowanie cennego krajobrazu przyrodniczego. Na obszarze objetym opracowaniem usytuowane sa obiekty
o walorach zabytkowych, podlegajace ochronie konserwatorskiej. Dlatego ochrona srodowiska kulturowego jest na
analizowanym terenie rowniez chroniona zapisami planu. Uchwalenie planu dla przedmiotowego terenu przyczyni
sie znaczaco do realizacji i polepszenia bazy ushig publicznych dla lokalnej spolecznosei wprowadzajac funkeje
zieleni publicznej i uslug sportu. Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu przeprowadzona zostala zgodnie
z trescia art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu
zostal przekazany do zaopiniowania i uzgadniania wlasciwym organom, w tym réwniez okreslonym w art. 43 ust.
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 17 pkt 10 i1l ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dnia 22 lipca 2011 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Orchowo, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Orchowo oraz na tablicy ogloszefi w migjscowosci Roézanna,
opublikowano obwieszczenie Wéjta Gminy Orchowo o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przesttzennego dla przedmiotowego terenu wraz z ,,Prognoza oddzialtywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™. Ponadto w dniu 26 lipca 2011r.
w prasie lokalnej — ,,Gazeta Slupecka oraz w dniu 28 lipca 2001 r. w tygodniku ,Paluki” ukazalo sie stosowne
ogloszenia Wdjta Gminy Orchowo o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Rozanna, wraz z.Prognoza oddzialywania na srodowisko™.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko™,
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 9 sierpnia 2011r. do 6 wrzesnia 2011 roku. W dniu 2 wrzesnia 2011r. wyznaczono termin dyskusji
publiczngj nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu izapisami w.Prognozie oddzialywania na
srodowisko™. W ustawowym terminie tj. do dnia 27 wrzesnia 2011r. nie zostaly zgloszone zadne uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zapisow “Prognozy oddzialywania na srodowisko™. Wojt
Gminy Orchowo, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawil Radzie Gminy Orchowo do uchwalenia projekt uchwaly wraz z zalacznikami: 1) rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, 2) rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia
uwag waiesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik Nr 2 do ninigjszej uchwaly. 3) rozstrzygniecie Rady
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Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Orchowo uchwala niniejszy
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Orchowo.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XII1/99/11

Rady Gminy Orchowo

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Zalacznikl.pdf

Zalacznik Nr 1

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XII1/99/11
Rady Gminy Orchowo
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik Nr 2

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XII1/99/11
Rady Gminy Orchowo
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik Nr 3
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